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Verpelét varos Onkormanyzata a teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat teljes korii
felalvizsgalatat kezdeményezte. Ezzel kapcsolatban ,a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepillésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezeési
sajatos jogintézmeényekrél” szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (fovdbbiakban: R.) 37.§ (1) teljes
eljaras el6zetes tajékoztatasi szakasz szerinti véleményemet, valamint a teleplilésrendezési eszkbzok
készitésével 6sszefliggésben kérnyezeti vizsgalat készitésének szikségességérdl a veleményemet. az
alédbbiakban adom meg:

I. JOGSZABALYI KORNYEZET VALTOZASAI
Az épitésiigyet, a telepllésfejlesztést és teleplilésrendezést érintd jogszabalyi kérnyezet 2013. januar
1-ét kévetden nagymértékben megvaltozott. Formailag és tartalmilag is jelentésen modosult az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL tv (fovabbiakban: Etv.) és az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szédlo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(fovébbiakban: OTEK). Az FEtv. végrehajtasara kiadott R. a telepllésfejlesziéshez,
telepiilésrendezéshez kapcsolddo eljarasjogi és anyagi jogi kérdésekben allapit meg Uj normakat.
Az Onkormanyzat a varos telepiilésrendezési eszkozeinek teljes korii feltlvizsgalatat az OTEK
2012 augusztus 7-t6l hatalyos allapota szerint kivanja elkésziteni.
Az Uj" elbirasok alkalmazasaval szabalyozni kivant tertletetek esetében Uj helyi épitési szabalyzatot
és szabalyozasi tervet kell késziteni.
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Il. PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYOZASA

A

lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervekkel, egyhazakkal torténd

véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevetelével a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint térténik. [Ld. R. 28.§ (3)]

A R. 37.§ (1) bekezdése alapjan az elézetes véleményezési szakaszt megel6zden, illetve a tervezés
elétt (a R. 29. §-a szerint) — minden esetben - az dnkormanyzatnak donteni kell partnerségi
egyeztetés szabalyairdl, amelyek sordn meg kell hatarozni:

>
>
>

az egyeztetésben résztvevék (partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,

a javaslatok, vélemények dokumentaidsanak, nyilvantartdsanak médjat,

az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokldsanak modjat, a dokumentélasuk,
nyilvantartasuk rendjét,

A tervezett modositas kapcsan a partnerségi egyeztetésrél - a fent részletezett médon és
tartalommal - szitkséges déntést hozni, amelyet résziinkre megkildeni sziveskedjenek.

Ill. NYILATKOZAT

>

Nyilatkozom, hogy a telepulésrendezési tervek készitése soran a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (1) bekezdése szerinti véleményezési szakaszban részt kivanunk venni.

Ld. 314/2012. Korm. rendelet 37. § (4) bb)

Véleményiink kialakitasahoz sziveskedjenek az elkésziilt véleményezési dokumentaciot — mely
tartalmazza a tervdokumentacié(ka)t valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a
beérkezett vélemények figyelembe nem véteiének indokolasat is - papir _formatumban és
elektronikus adathordozén rendelkezéslinkie bocsatani.

IV. A MODOSITAS TERULETEL TEMAI
Verpelét varos telepiilésrendezési eszkdzeinek teljes korii feldlvizsgalata

V. TERVKESZITES

1.

Teleptilési f6épitész

A helyi onkormanyzat telepliilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel, valamint az eépitett
kérnyezet helyi alakitasaval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel dsszefliggd feladatokkal
kapcsolatos dontéseket a teleptlési féépitész késziti eld.

Ld.: Etv. 6/A.§ (3); a féépitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. r. 2.§ (5) ¢)
Jogosult teleptléstervezé és szakagi tervezék

A telepiilésrendezési tervezési munkat ,az épitésugyi és az épitésiggyel Osszefliggd
szakmagyakorlasi  tevékenységekrdl szolo  266/2013. (VI 11) Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint”, tervez6i névjegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkezé (betljele:
TT), - az egyes szakdgak munkajat is iranyité — telepuléstervezd végezhet.

E jogszabalyban foglaltak alapjan a kotelezé aldtamaszté munkarészeket is csak az arra
jogosult szakagi tervezék készithetik. A kamarai nyilvantartas betljele telepllestervezési
zdldfellileti és tajrendezési szakterlleten TK, telepliéstervezési egyéb szakagi szakterlleten:
TK®, TV, TE, TH lehet! A jogosulisdgi eldirasok be nem tartdsa jogszer(itlen és a tervek
Ujrakészitésének eléirasat eredményezhetil

Az alatdmasztd munkarészeket a R. 3. ,alatamaszto javaslat tartalmi kévetelményeit részletezd”
melléklete szerinti tartalommal kell elkésziteni.



A telepulésrendezési tervek jovahagyandd munkarészeit a teleptlésrendezé tervezének, a

kotelezd alatamasztd szakagi munkarészekhez tartozé terviapokat az annak készitésére jogositott

teleplilésrendezési szakagi tervezé alairasaval és tervez6i névijegyzék szamaval kell ellatni. Ld.

266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben 14. §; 19. §; 1. sz. mellékiet.

Tervtanacsi véleményezés

A készités alatt allo telepllésrendezési eszkdzok szakmai mindségének javitasa érdekeben — a

véleményezési szakaszt megel6zben - a telepllési Onkormanyzat polgarmestere vagy a

teleptlésrendezési eszkoz tervezdje tervtanacsi véleményt kérhet.

Ld.. a telepllésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél szolé 252/2006. Korm.

rendelet 9.§

Tervezési alaptérkép

A szabélyozasi terv médositasainak jévahagyandé munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi

alaptérkép — aktualizalt - hiteles méasolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel

kell tuntetni: ,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval’. Ld.: R 13.§ (2)

A helyi o6nkorméanyzatok feladatainak ellatdsahoz szilkséges tevékenység  térképi

megalapozasahoz az allami ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisait kételez6 alkalmaznil

Ld.: a foldmérési és térképészeti tevékenységrél szolo 2012. évi XLVI. Térvény 8. §

A tervkészités soran alkalmazott hiteles térkép masolatat a dokumentaciéhoz csatolni szilkséges.

Alapkévetelmények

A térvényben foglalt eléirasok maradéktalan teljestlése érdekében vizsgalni sziikséges, hogy a

rendezés végrehajtasa illetve elmaradasa milyen hatéssal van az Etv. 7. §-ban rogzitett

szempontokra, valamint azok milyen modon jutnak érvényre a telepllésrendezési eszkdzok
médositasa soran.

A telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartozé szabélyozasi terv

készitése (modositasa soran) az Etv. 10. § és 13. §, valamint az OTEK 2-30. §-aiban

megfogalmazott kévetelményeket tovabba az OTEK szakmai eléirasait is figyelembe kell venni.

Egyéb kévetelmények

Kérnyezeti hatasok vizsgalata:

a) Az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovéabbiakban: KV r.) 1. § (2) bekezdése a) pontja alapjan kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa
kotelezd.

b) A telepllésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval
bekdvetkezd véltozasok az érintett lakossag életkériiiményeiben, értékrendjében es szociélis
helyzetében hatranyos koévetkezményekkel ne jarjanak. Biztositani kell a teriletek
kozérdeknek megfelels felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez méitd
kornyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét.

Ezek igazolasa az alabbiakban kiemeit vizsgalatokkal tériénhet meg, melyeket el kell
végezni és dokumentalni is kell:

»bioldgiai aktivitds szinten tartasa,

>terilettel és a termdéfolddel valod takarékos gazdalkodas értékelése,

»kozlekedési kényszer csokkentésének vizsgdlata (lakéhely-munkahely, nyersanyag
kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban),

»>kozlekedés megfeleld szinvonall kialakitasa,

»felszini_csapadékviz Osszegylijtése és helyben tartdsa vagy szakszerd és artalommentes
elvezetése, kezelése stb.




»a telepilések beépitésre szant terllete csak olyan terlletfelhasznalas celjara ndvelhetd,
amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén belil nincs megfelel terlilet.

7. A teriiletrendezési tervek és a telepiillésrendezési eszk6zok kozotti 6sszhang vizsgalata

a) ,A teleplilésrendezési eszkézok a terliletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban
készilnek”, ezért a teleptlésrendezési eszkézok készitése soran a 2003. évi XXVI. térvénnyel
jévahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) és a Heves Megyei Kozgy(les 12/2005.
(IV. 29.) énkorményzati rendelettel jovahagyott Heves Megyei Terlletrendezési Terv, mint
magasabb szintl terlletrendezési tervek és a teleptlésrendezési terv ésszhangjét vizsgalni
kell. (A terileti tervek kézétti ellentmondés esetén az OTrT-ben foglaltakat kell irdanyadonak
tekinteni.) Az ezt bemutatd kotelezd alatamasztdé munkarészben, a tervezének terlleti meérleg
szamszerl igazolasaval, valamint a telepiilésrendezési tervekben a hatarok kijelélésével is
meg kell jeleniteni. Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (2).

b) A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezesi tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek terileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatési szervek korérél és az eljaras
részletes szabdlyairél sz616 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott eljaras -
dokumentalt - lefolytatasat kévetéen, amennyiben annak eredményeként szikségesse valik a
maodositasi teriileteken tul, a teleplilés kdzigazgatasi tertletére kiterjed6éen sziikséges vizsgalni
az 6sszhangot.

A jogszabaly a kormanyhivatalt nem sorolja az adatszolgéltatasra kételezett allamigazgatasi
szervek korébe,

¢) A magasabb rend( tertiletrendezési tervek és a telepllésrendezési eszkdzok kozotti sszhang
megteremtés érdekében a teriletrendezési hatésdgi eljdrasokrdl szol6 76/2009. (IV. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott esetekben és modon terilletrendezési hatdsaqi eliaras
kérelmezhetS.

8. Dokumentalas

Az egymastdl eltéré jogszaballyal elfogadasra kerlld telepllésrendezési eszkOzoket Ugy
célszerli dokumentalni, hogy a jogi aktusnak megfeleléen kilon kezelhet legyen.

Egyszeriisitett tablazatos formaban szlikséges bemutatni a véleményezésbe be bevont
szereplék témor véleményét. A véleményezési eljaras soran beérkezett véleményekre tételes,
szoveges szakmai magyarazat telepllési foépitész altali 6sszedllitdsa indokolt. A féépitész ezzel
ad tajéekoztatast a képviselStestilletnek a beérkezett véleményekrél - azok telepilésrendezési
eszkozbe tortént beépitésének szakmai magyardzataval -, és kér dontést a vitathaté kérdések
esetében a tovabbtervezéshez.

VI. A JOVAHAGYASRA KERULSO DOKUMENTACIOK

1.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSzT)
A teleplilésszerkezeti terv a telepllésfejlesztési koncepcioval tartalmi dsszhangban készil, és

arrél a teleplilési dnkormanyzat képviseld testulete hatarozati forméaban dént!

a) ,A telepllésszerkezeti terv a telepulés teljes kozigazgatési terlletére készil” A modositasokat
egy tervlapon, az Osszefliggések bemutatdséval a modositasok atvezetésével indokolt
abréazolni.

b) A teleplilésszerkezeti terv részét képzé szerkezeti tervlap a telepllés nagysagat, sajatossagait
figyelembe vevé, 1:10 000-es vagy nagyobb méretaranyl Iéptékben sziikséges abrazolni.



c) Telepllésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az elézetes és a vélemenyezési
szakaszba be kell vonni az érintett terlileti, telepllési énkormanyzatokat és a teriileti (megyei)
foepitészt is.

d) A teleplilésszerkezeti tervhez alatdmaszté munkarészeket kell késziteni.

2. Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)

Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepllesi énkormanyzatnak az orszagos

szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepllés

kdzigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kbvetelményeket,

jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania.” Ld. ETV 13.§ (1)

A helyi épitési szabélyzat a telepiilésszerkezeti tervvel sszhangban készlil, és azt a telepilési

dnkormanyzat képvisel6 testiilete rendelettel allapitjia meg!
a) A szabdlyozds normativ elve: A telepllésen belil az azonos szerepkordl, jellegl, beepitesi
intenzitdst teriiletrészeket - altaldnos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos
teruletfelhasznalast egységbe kell sorolni. Ez azt jelenti, hogy az azonos helyzetben lévé
telkeket azonos érték(i épitési jogok és kotelezettségek illetik meg! Ld. Az orszdgos
telepllésrendezési és épitési kévetelményekrsl szél6 [tovabbiakban: OTEK] 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 6.§ (2)
b) Valtoztatasi tilalom: A telepllésrendezési feladatok megvaldsithatésaga érdekében a helyi
épitési szabalyzat készitésének id8szakara, az Onkormanyzat rendelettel — irasos
megallapodas esetén - valtoztatasi tilalmat rendelhet el. Ld. Etv. 21. § (1)
c) Epitési tilalmak felillvizsgalata; Az épitési tilalmak felllvizsgélatat a telepllésrendezési
eszkdzok felilvizsgalataval egyltt el kell végezni. Ld. Etv. 20. § (2)
d) OTEK eléirastol (1111, fejezet) eltéré szabalyozas alkalmazasa:
Szigortbb értékek megallapitasa a HESZ-ben valé részletes kidolgozassal iehetséges.
Megengeddbb értékek megallapitasanak szabalyait az OTEK 111. § (2) bekezdése hatarozza
meg. Az alkalmazas feltétele, hogy az ott megfogalmazottak szerinti indoklassal - a témakért
onallé munkarészben feldolgozva - jarjanak el, mivel ilyenkor minden esetben hozzajérulast
szlkséges beszerezni az illetékes allami f6épitésztol! Ld. OTEK 111. §;
e) HESZ készités, médositas formai, szerkesztési szabélyai:
ea) A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képz6 szabdlyozasi terv készitésenel, a
szakmai kovetelmények mellett a jogalkotasrol sz6l6 (tovébbiakban: Jat.) 2010. évi
CXXX. térvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatasvizsgalat, indoklasi
kotelezettség, véleményezés, stb.). Ezeket a munkarészeket az aldtdmasztd
munkarészek kézott célszer( dokumentaini.

eb) A jogszabalyszerkesztésrél szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet elbirasait a HESZ
készitése soran alkalmazni kell.

ec) Egy adott terliletre csak egy helyi epitési szabdlyzat allapithaté meg.

ed) A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv. A teleplilésszerkezeti tervhez
alatamasztd munkarészeket kell késziteni.

ee) A szabalyozasiterv tartalmazza legalabb:
- az épitési Ovezetek és dvezetek lehatarolasat
- a mas jogszabalyok altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett terlleteket.

VIL.TOVABBI ELJARAS




> A telepiilésrendezési eszkozok elkészllt tervezetét a polgarmester a véleményezési szakasz
keretén bellll véleményezteti. Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)

> ,Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet
kell késziteni.” Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1)

> A véleményezést kdvetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzbkdnyvet
is — ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadésardl a
képvisel6testulet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadas esetén a déntést indokolni kell.”
Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2)

> ,A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetéen a telepulésrendezési eszkdz
tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozdén megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.”
Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1)

> A telepuilésrendezési eszk6zok csak azt kdvetSen 30 nappal késébb IéptethetSk hatalyba,
hogy a polgarmester a jovahagyott (de még nem hatélyos) teleplilésrendezési eszkozt és az
elfogadasarél szél6 képviselG-testilleti dontést megkuldi az allami féépitésznek és
eljarasban részt vevd Gsszes dllamigazgatasi szervnek vagy az elektronikus Uton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositia és errdl értesiti az érintetteket. Ez azt jelenti, hogy ha a
megkiildés/kdzlés nem térténik, akkor a telepiilésrendezési eszkéz nem léphet hatalyba!
Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1), (2)

> A telepiilésrendezési eszkdzoket (valamin: a helyi épitészeti, természeti értékek védelmét
elrendeld dontést) az 6nkormanyzat donissét koéveté 30 napon belul a rendelettel vagy
hatarozattal egyiitt egy példanyban a jegyz8 kdteles a Dokumentaciés Kozpont részére
megkdldeni.
A dokumentumokat jogszabalyi el6iras hianyaban a térképi alapu tervdokumentaciokat GML
(Geography Markup Language) formatumban, a tébbi dokumentumot PDF (Portable Document
Format) formatumban kell a Dokumentaciés Kdzpont részére atadni.
Ld.: az Epitéstigyi Dokumentaciés és Informécios Kozpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet.

Eger, 2016. februar 1.
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